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A szerz8dés meger3sitése

kotelem - szerz6déses kotelem — kdzponti elem a szolgaltatas

4/\>
=

f6szolgaltatas mellékszolgaltatds / mellékkotelezettségek
(= a kotelezett (ados) altal (= a f6kotelezettség teljesitését tamogatjak,
teljesitend$ fékotelezettség) segitik, kisérik)

l

teljesitési készségre és képességre hatd
mellékkotelezettségek, amelyek a szerz6dést
megerOsitd és biztosito jogintézmények
formdjaban jelennek meg



A szerz8dés meger3sitése

szerz8dést megerdsitd és szerzédést biztosito jogintézmények

“

- ezek jellemzben a teljesitési
készségre hatnalk, arra
szolgdlnak, hogy a kotelezett a
lejaratkor teljesitsen

- a Ptk. a kifejezést szilikebb
értelemben haszndlja — foglalo,
kotbér, jogvesztés kikotése

-

azt biztositjdk, hogy a kotelezett
lejaratkor tudjon teljesiteni (teljesitési
képességre  hatnak), jellemzGen
valamely fedezet biztositasa altal
zalogjog

kezesség és garancia — biztositéki
szerzOdések (1. Ptk. 6:416-6:438. §)



A szerz8dés meger3sitése

1. A foglalo (Ptk. 6:185. §)

foglalo = olyan pénzosszeg, amelynek megfizetésére a szerzddéses .
kotelezettség megerdsitéseként kertil sor

|

ennek a funkciénak a szerz6désbol nem feltétleniil a szerz6dés
egyértelmtien ki kell dertilnie! megkotésének id6pontjaban kell
megfizetni!

foglalo # el6leg!



A szerz8dés meger3sitése

1. A foglalo (Ptk. 6:185. §)

. F6bb jellemz6k: .
- pénzosszeg — mas formdaban nem teljesithetd! (vo.: korabbi

szabalyozas)
- Kkettds biztositéki jelleg = a szerz8dés teljesitését a jogosult és a

kotelezett oldalan egyarant biztositja, biztositékul szolgdl a szerz6dés
teljesitésének felrohaté meghitsulasa esetére

- Kkéaratalany természet (minimum karatalany jelleg)



A szerz8dés meger3sitése

1. A foglalo (Ptk. 6:185. §)

A foglal6 sorsa: .
a) aszerz8dés teljesedésbe megy — a tartozas a foglald dsszegével csokken
b) a szerz6dés teljesitése elmarad = a szerz6dés meghitasul — vizsgalando a

szerz6dd felek ,felel6ssége” a szerz6dés meghitsulasaért (,ki miatt
tortént?”) - vo.: Ptk. 6:142. §

- ha mindkét fél / egyik fél sem felel6s — a foglal6 visszajar

- valamelyik fél felel6s — az adott foglalot elvesziti, a kapott foglalot
kétszeresen koteles visszatériteni (szankcids jelleg)



A szerz8dés meger3sitése

1. A foglalo (Ptk. 6:185. §)

A foglalo elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerz8désszegés
kovetkezményei al6l nem mentesit!

- aszerzOdésszegés szankciodi a torvény erejénél fogva allnak be

- a foglald a szerz6do felek részérdl onként felvallalt ,tobbletszankcid”,
amely a szerz8désszegés egyik nevesitett esetéhez, a szerz6dés
meghitsulasdhoz kapcsolodik

- viszonya a szerzOdésszegés esetén alkalmazhaté mds szankciokhoz:
kotbér és kartérités — beszamitasi kotelezettség!



A szerz6dés meger0Ositése

1. A foglalo (Ptk. 6:185. §)

- A talzott mértékd foglaléo Osszegét a kotelezett kérelmére a birdsag
meérsékelheti.

- afoglal6 mértéke jogszabaly altal nem meghatarozott
- gyakorlat?
- mikor kell a foglalé mértékét tilzottnak tekinteni?




A szerz8dés meger3sitése

2. A kotbér (Ptk. 6:186-6:189. §)

kotbér = a kotelezett pénz fizetésére kotelezheti magat arra az esetre, ha .
olyan okbol, amelyért felel6s, megszegi a szerz6dést

Kett6s funkcidval bir:

- a kotelezettet szankcio kilatasba helyezésével a szerz6désben vallalt
kotelezettsége maradéktalan, megfelel6 teljesitésére 6sztonzi,

- a szerzOdésszegés bekOvetkezése esetére a jogosult szamara elOre
kiszamithaté mértékli reparaciot biztosit



A szerz8dés meger3sitése

2. A kotbér (Ptk. 6:186-6:189. §)
. F§ jellemz6i: .
- szankci0s jelleg — barmely szerz6désszegési esetre kikdtheto

- kikotése  fOszabalyként szerz6désben -  alakszertiség!!! —
elmulasztasa: érvénytelenség (semmisség), DE: kivételesen jogszabaly
is el6irhat kotbérfizetési kotelezettséget (pl. el6fizetSi szerz6dések)

- minimum karatalany természet



A szerz8dés meger3sitése

2. A kotbér (Ptk. 6:186-6:189. §)

A  kotelezett mentesiil a kotbérfizetési kotelezettség alol, ha .
szerz8désszegését kimenti. — Ptk. 6:142. §

6:142. § /Feleldsség szerzddésszegéssel okozott karokért]

Aki a szerz6dés megszegésével a masik félnek kart okoz, koteles azt megtériteni.
Mentesul a felel6sség aldl, ha bizonyitja, hogy a szerzédésszegést ellenérzési korén
kivil es6, a szerz6déskotés idoépontjaban elére nem lathaté korilmény okozta, és

nem volt elvarhat6, hogy a korilményt elkertlje vagy a kart elharitsa.




A szerz8dés meger3sitése

2. A kotbér (Ptk. 6:186-6:189. §)

A kotbér mértéke jogszabdly altal nem meghatarozott.

Kikotésének modja: szazalékosan vagy tételesen, a kotbér tipusatol
fliggben.

A talzott mértékt kotbér Osszegét a kotelezett kérelmére a birosag
mérsékelheti.

DE: ez kivételes lehet6ség, a birosag csak ,nyilvanval6é aranytalansag
elharitdsa érdekében” mérsékelheti a szerz6désben meghatarozott kotbér
Jsszeget.



A szerz8dés meger3sitése

2. A kotbér (Ptk. 6:186-6:189. §)
. A kotbér mérséklésének szempontjai:

- aszolgaltatas értéke és a kotbér egymashoz viszonyitott aranya,

a jogosult teljesitéshez fiz6d 6 érdeke,

a szerz6désszegés sulya,

a szerz6désszegéssel okozott hatrany nagysaga,

a felek helyzete.
(vO.: Ptv.V.20.348 /2016., Kariai Dontések 2017 /3/89. szam)



A szerz8dés meger3sitése

2. A kotbér (Ptk. 6:186-6:189. §)
A kotbér és egyéb szerz6désszegési igények kapcsolata (parhuzamos .

igényérvényesitési lehetdségek):

a) a teljesités elmaradasa esetére kikotott (meghitasuldsi |/
lehetetlentilési) kotbér érvényesitése a teljesités kovetelését kizarja

b) a késedelem esetére kikotott kotbér megfizetése nem mentesit a
teljesitési kotelezettség alol

c) a jogosult a hibas teljesités miatti kotbér mellett nem érvényesithet
szavatossagl igéenyt



A szerz8dés meger3sitése

2. A kotbér (Ptk. 6:186-6:189. §)

A kotbér és egyéb szerz6désszegési igények kapcsolata (parhuzamos
igényérvényesitési lehetdségek):

d) a jogosult a kotbér mellett érvényesitheti a kotbért meghalado karat -
bizonyitasi teher!

e) a jogosult a szerz6désszegéssel okozott karanak megtéritését akkor is
kovetelheti, ha kotbérigényét nem érvényesitette

késedelmi kotbér - késedelmi kamat - kotbérigény kamata




A szerz8dés meger3sitése

3. A jogvesztés kikotése (Ptk. 6:190. §)
. ,a szerzOdésszegésért felel6s fél elveszit valamely jogot, amely 6t a .

szerzO8dés alapjan egyébként megilletné”

- alanya a szerz6désszegésért felelés fél — szubjektiv jelleg: a
szerz6désszegl fél a jogvesztés elkeriilése érdekében bizonyithatja, hogy

ugy jart el a szerz6désszerti teljesités érdekében, ahogyan az az adott
helyzetben altalaban elvarhato6 (Szegedi Itél6tabla Gf. III. 30 171/2015.)

- pl.: részletfizetési kedvezmény elvesztése, késedelmi kamatmentes
torlesztés joganak elvesztése



A szerz6dés meger0Ositése

3. A jogvesztés kikotése (Ptk. 6:190. §)
- - csak a Ptk. altal el6irt alakisag mellett (irasbeliség) kothetd ki,

- meérséklés:

,ha a jogvesztés a kotelezettet tiulsdgosan sujtana, a kotelezett
kérelmére a bir6sag a joghatranyt mérsékelheti”




A szerz6dés modositasa

1. A szerzddés felek altali modositasa (Ptk. 6:191. §)

Kiinduloépont: Ptk. 6:59. § - szerz6dési szabadsag — a felek szabadon .
kothetnek szerz6dést, és szabadon valaszthatjiak meg a masik szerz6do
felet, illetve szabadon allapithatjak meg a szerz6dés tartalmat

A felek a kozottiik fennallo szerz6dést
szabadon moédosithatjak.



A szerz6dés modositasa

1. A szerzddés felek altali modositasa (Ptk. 6:191. §)

/ \

kdzds megegyezéssel

egyoldaltan

- modositd szerzdédés (kotelembonyolito
tigylet) —  szerz6dés megkotésére

vonatkozo6 rendelkezések alkalmazandok! ——— Ptk. 6:62. § (2) bekezdés!

- iranya: szerz6déses tartalom vagy jogcim
megvaltoztatasa (= szerz6dés 1j jogalapra
helyezése) — elhatarolasi kérdések !




A szerz6dés modositasa

1. A szerzddés felek altali modositasa (Ptk. 6:191. §)
kdzds megegyezéssel egyoldaltan
- joghatas: a szerz6dés modositassal
érintett része modosul, a modositassal
nem érintett része pedig valtozatlan
marad

- a kotelezettség biztositdsara szolgalo
zalogjog és kezesség fennmarad




A szerz6dés modositasa

1. A szerzddés felek altali modositasa (Ptk. 6:191. §)
/ \

kdzds megegyezéssel egyoldaltan

- a szerz6dés egyoldalt modositasanak jogat a
felek szerz6désiikben kotik ki - kivételesség!

- a felet a szerz6dés egyoldala modositasara
jogszabaly jogositia fel — meghatarozza a
gyakorlas feltételeit és/vagy esetkoreit, vagy
csak felhatalmazast ad?




A szerz6dés modositasa

2. Birosagi szerz6désmodositas (Ptk. 6:192. §)

Barmelyik fél a szerz6dés bir6sagi modositasat kérheti, ha a felek kozotti
tartos jogviszonyban a szerz8dés megkotését kovetden eldallott korillmény .
kovetkeztében a szerz6dés valtozatlan feltételek melletti teljesitése
lényeges jogi érdekét sértené, és

a) a korilmények megvaltozasdnak lehet6sége a szerz6dés megkotésének
idépontjaban nem volt elérelathato;

b) a kortilmények megvaltozasat nem 6 idézte el6; és

¢) a koriilmények valtozasa nem tartozik rendes iizleti kockazata korébe.




A szerz6dés modositasa

2. Birosagi szerz6désmodositas (Ptk. 6:192. §)

A jogviszony tartossaga

,tartés (kotelmi) jogviszony” (Dauerschuldverhiltnis) - Otto von Gierke .
(1914)

,hosszabb lejaratt id6szaki szolgaltatasok” (Almasi Antal)

,huzamos szerz6dések” (Beck Salamon)

,amelyek teljesitése huzamos vagy ismétl6dd szolgaltatasokkal torténik”
(1959. évi Ptk. miniszteri indokolasa)



A szerz6dés modositasa

2. Birosagi szerz6désmodositas (Ptk. 6:192. §)

,(...) a joguiszony tartossaga nem a teljesités modja (annak egyszeri, huzamos
vagy ismétl6do jellege) alapjan itélheto meg, hanem arra tekintettel, hogy a felek .
altal eqymassal szemben tanusitando szerzodeses magatartdst hosszabb idore
hatarozza-e meg vagy sem.”

(BH 1984. 231., BH 1995. 659.)

. (...) egy joguiszony akkor tartos, ha abban legalabb az egyik jogalanyt huzamos
idon at folyamatos (huzamos) wvagy idoszakonként wvisszatéro (ismetlodo)
kotelezettség terheli.” (Torok Tamas)



A szerz6dés modositasa

3. Szerz6désmodositas jogszabaly altal

Gorog Frigyes: a szerz6déses kotelem modosuldsanak ,egyéb esete”, amelyre
csak kiilonleges kortilmények (pl. habora, haborts veszély, gazdasagi krizis stb.)
fenndlldsa esetén van lehet6ség — valsagjogi szabalyozas: moratoridlis
szabalyok, valorizacio

1977. évi Ptk. novella — , A jogintézmény bevezetésével a jogalkoto legf6bb célja
az volt, hogy a fenndll6 szerzédések vonatkozdsdban a szolgaltatas és az
ellenszolgaltatas egyenstlyanak felborulasa esetén az 4llami beavatkozast
tarsadalmi méretekben lehet6vé tegye.” (32/1991. (VI. 6.) AB hatarozat, III. 3.
pont)



A szerz6dés modositasa

3. Szerz6désmodositas jogszabaly altal

esete, amely a felek szandékan és a birosagi dontésen alapuld

A jogszabaly altali szerz6désmodositas a szerz6dés modositasanak kiilonleges .
szerz8désmodositashoz képest kivételes jelleggel bir.

clausula rebus sic stantibus elv alkalmazhatosaganak a bir6sag Aaltali
szerzOdésmodositasndl is rogzitett feltételei + a 1ényeges koriilményvaltozas
tdrsadalmi méretti legyen = az allam a szerzédéses jogviszonyokba torténd
beavatkozdasaval tdrsadalmi méretii igényt elégitsen Kki!

(32/1991. (VL 6.) AB hatirozat, II1. 4. pont; 66/1995. (XI. 24.) AB hatédrozat, II1. 4. pont; 3048,/2013. (11. 28.)
AB hatarozat, Indokolas [33])




A szerz6dés modositasa

3. Szerz6désmodositas jogszabaly altal

. Abban az esetben, ha a szerz6dés - jogszabalyvaltozas folytan - megvaltozott

tartalma valamelyik fél lényeges jogi érdekét sérti, ez a fél kérheti a birdsagtol a .
szerz8dés modositasat vagy elallhat a szerz6déstol.

A birdi szerz6désmodositas jogl eszkozként arra hivatott, hogy ,,egy-egy konkrét szerzddés esetében orvosolja a
felek tartds jogviszonydban a s3er3ddéskotés utan bekovetkezett koriilményvaltogdsok valamelyik fél lényeges jogos érdekét
$értd hatdsat. Nem alkalmas jogi es3kiz azonban arra, hogy tarsadalmi méretii gazdasagi viltogdsoknak azonos tipusi
sgerxddések nagy tomegét hasonloan — csak ag egyik fel szdmdra hdtranyosan — érintd kivetkezményeit orvosolja.”

(6/2013. Polgati jogegységi hatarozat)



A szerz6dés megsziintetése

1. A szerz6dés felek altali megsziintetése (Ptk. 6:212. - 6:213. §)

. a) ko6z0s megegyezéssel (akarategység) .

- megsziintets szerz6dés — ,ex nunc” hatallyal, a jovOre nézve szamolja fel
a szerz6dést — elszamolas

- felbontd szerz6dés — ,ex tunc”, vagyis a szerz6dés megkotésének
idépontjara visszahat6é hatédllyal sziinteti meg a szerz6dést — eredeti
allapot helyreallitasa (in integrum restitutio) - természetben!

DE: irreverzibilis szerz6dések!



A szerz6dés megsziintetése

1. A szerz6dés felek altali megsziintetése (Ptk. 6:212. - 6:213. §)
. b) A szerz6dés megsziintetése egyoldalu jognyilatkozattal .

- felmondas — ,ex nunc” hatdllyal, a jov6re nézve szamolja fel a szerz6dést

- elallas — ,ex tunc”, vagyis a szerz8dés megkotésének idGpontjara
visszahato hatéllyal sziinteti meg a szerz6dést

egyoldalt alakité jog (hatalmassag)! - alapja: szerz6dés / jogszabaly



A szerz6dés megsziintetése

1. A szerz6dés felek altali megsziintetése (Ptk. 6:212. - 6:213. §)

b) A szerz6dés megsziintetése egyoldalu jognyilatkozattal .

banatpénz = ,a jogszerti eldllas ara” — amikor az elédllasra jogosult fél

indokolds nélkiili eladllasi jogat meghatarozott pénzosszeg fizetése

ellenében gyakorolja

- facultas alternativa (vagylagos felhatalmazottsag)

- maximum (abszolut) karatalany — a banatpénz 6sszegét meghaladodan
karigény nem érvényesithet6



A szerz6dés megsziintetése

1. A szerz6dés felek altali megsziintetése (Ptk. 6:212. - 6:213. §)

b) A szerz6dés megsziintetése egyoldalu jognyilatkozattal

- talzott mértékd banatpénz mérséklése:

Nyilvanvaléan eltalzott mértékd a banatpénz, ha annak 6sszege jelentésen meghaladja a masik fél
szerz6dés teljesitéséhez fz6d6 vagyoni érdekeinek pénzben kifejezett értékét, ideértve a nem
teljesités esetén bekovetkez6 kart is. Annak megallapitasa érdekében, hogy a banatpénz Gsszege
eltilzott mértéki-e, a birdsagnak azt is szukséges mérlegelnie, hogy a banatpénz 6sszege a nyujtott
szolgaltatashoz képest milyen 6sszegd. (9/2014. szamu polgari elvi hatarozat)




A szerz6dés megsziintetése

1. A szerz6dés felek altali megsziintetése (Ptk. 6:212. - 6:213. §)

b) A szerz6dés megsziintetése egyoldalu jognyilatkozattal

- talzott mértékt banatpénz mérséklése:

A banatpénz karatalany jellegére tekintettel a tulzott mérték banatpénz mérséklésénél analdg
modon alkalmazhatok a kotbér mérséklésére iranyadé szabalyok. A birdi gyakorlatbdl levonhatd
elvek szerint igy a banatpénz mérséklésénél is helye lehet annak, hogy a birdsag Osszemérje a
szolgaltatas értékét a banatpénz nagysagaval, és szempont lehet a mérséklésnél az is, ha a
szerz6dés megszinése folytan szamottevé kar nem keletkezett (EBH 2001/522. és BH
2005/281.)




A szerz6dés megsziintetése

2. A szerz6dés birdsag altali megsziintetése (Ptk. 6:214. §)

- E rendelkezéseket kell megfelel6en alkalmazni a szerz6dés birdsag altal -

tortéen6 megsziintetésere.




